
Zmlruva o nijme bytu i. 751912017
uzavretdpodl'a $ 663 a nasl. Obdianskeho z6konnfkamedzi

ZMLUVN'fUT STRANAMI

Prenajimatet:
O B E C Jamnik, Jamnik 192,033 0l Liptovsky Hr6dok,
zastripen6 starostom obce, Ing. Du5anom Spankom
ICO: 0031 5290
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK 87 5600 0000 0016 0267 2001

N6jomca: /
Meno apriezvisko: Matej Choma
Adresa: Jamnik 75, 033 01 Liptovsky Hraoox

dl6nok I
PREDMET A DOBA NAJMU

1 ./ Predmetom nrijmu je trojizbovf byt i. 9, nachirdzajuci sa na trefom poschodf v bytovom
dome so sripisn;im dfslomTl v obci Jamnik.
IJlivanie bytu v zmysle ustanoveni zitkona (,. 44312010 sa s ridinnost'ou od I .1.2011 povaZuje
za socidlne byvanie obstarand s pouZitim verejnych prostriedkov a obec postupuje pri
poskytovani bytu podl'a tohto zitkona.
Byt je zaradeny do I. kateg6rie.
Celkov6 podlahovrl plocha bytu je 85,50 m'.
Byt pozost6va z dvoch obynych miestnosti.
Prislu5enstvom je chodba, kuchyf,a, kripellila, WC, komora, Satnik, balk6n, loggia.
K bytu patri pivnica na prizemi bytov6ho domu.
Sridast'ou byu sri z6kladne zriatovacie predmety a vnftorn6 Standardn6 vybavenie plynov;i
kotol a ostatnd predmety podl'a platnlich pr6vnych predpisov.
2.1 Prenajfmatel'ponech6va n6jomcovi by do uZfvania

na dobu URCITU od '1..2.2018 do 31. 1. 2019.
V pripade dodrZania podmienok uvedenych vo v5eobecne a osobitne zilaznych pr6vnych
predpisoch, najmti:
- Obdiansky z6konnik lnajmaparugraf Tlll
- Zitkon o Zivotnom minime d.601 12003 v platnom zneni
- ZirkonNR SR (,.44312010 o dotitciitch na rozvoj byvania a o soci6lnom byvani
- V5eobe cne ztvazn€ nariadenie obce o podmienkach poskyovania nSjomnych byov,
m6 n6jomca pr6vo na OPAKOVANE tzavretie zmluvy o n6jme byu na das urdit;f, na
zftklade pisomnej Ziadosti dorudenej na obecny rirad najmenej tri mesiace pred ukondenim
zmluvy, s predloZenfm potvrdenia o v;iSke prijmu vSetkych dlenov spolodnej dom6cno sti, za
pre dchrld zajuci kal end6rny rok.
3./ Spolu s n6jomcom budri byuZivat'osoby Li}ilce s nim v spolodnej dom6cnosti a uveden6
v Evidendnom liste, ktory je neoddelitel'nou sirdast'ou tejto zmluvy. (priloha d. 1).
4.1 Popri pr6ve ulivat'by uvedeny v dl. I, bod 1./ a jeho prfslu5enstvo, md nirjomca pr6vo
uZivat spolodnd priestory a zariadenia domu spojend s uZfvanim byu, s individu6lnou aj
spolodnou kolektfvnou zodpovednost'ou zaich stav v pripade znedistenia apo5kodenia.
5.1 Byt vr6tane jeho prfslu5enstva prenajfmatel odovzd6va an6jomca preberd v uLivania
schopnom stave na ziil<Lade opisu v prfsluSnej z6pisnici, potvrdenej podpisom zmluvnych
str6n. Zirpisnica z odovzdania a prebrania bytu je neoddelitel'nou sridast'ou tejto zmluvy.
V prfpade opakovan6ho n6jmu sa ziipisnica nevyhotovuje.
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Pri skondeni n6jmu je postup rovnaky , vratane odpisu stavov meradov mddii.
6.1 N6jomca je opr6vneny predmet n6jmu uLivat len na byvanie. N6jomca je povinny
umoZnit'prenajimatel'ovi vykon prilakontroly, di sa byuliva riadnym sp6sobom.
7.1 B>4 m6 vlastn6 vykurovanie s plynov;im kotlom, vlastny ohrev TUV, vlastnd meranie
odberu elektrickej energie a odberu plynu.

dl6nok II
NA.romxp a unRao^l za plNpNrB spo.rpNB s uZivaNinn nyru

1.1 N6jomn6 sa stanovuje podl'a platn;fch cenovych predpisov a to najmii Opatrenia
MF SR z23.aprila 2008 (,.0llR/2008 o regul6cii cien n6jmu byov.
VySka n6jmu a preddavkov za sluZby spojen6 s uZfvanim bytu sa stanovuje vo vy5ke
vypoditanej v "Evidendnom liste bytu", (priloha d. 1).
2.1 Finaninri zhbezpeku poZadovanri zauLivatie byu uvedendho v dl. I, bod l./
thrddzan6jomcanaridet obce d. IBAN SK95 5600 0000 0016 0267 0014 vo vy5ke
873,18 Eur pri podpise n6jomnej zmluvy a n6jomn6 zmluvanadobrida platnost'aZ
po preuk inanij ej rihrady.
V pripade opakovan6ho n6jmu sa povinnost' rihrady finandnej zitbezpeky povaZuje
za splnenf jej zloZenim na ridet obce ulpri podpise prvej n6jomnej zmluvy.
Finandnu zibezpeku vedie obec na samostatnom ridte a trito zridtuje po prislu5n;ich odpodtoch
n6jomcovi po skondeni n6jmu bytu resp. komision6lnom prevzati bytu a dorudeni
dod6vatelisk;fch faktrir za plnenie spojen6 s uZivanim bytrr. Zvy5nri sumu s pripadn;imi
vynosmi z rirokov do v;fSky jednej polovice z frokovej sadzby, vyplati n6jomcovi do 30 dni.
Odpodty z finandnej zibezpeky:
- rihrady za pripadn6 poSkodenie bytu a po5kodenie spolodn;ich priestorov a zariadeni
byov6ho domu podas n6jomn6ho vzt'ahu

- rihrady za opravy aprdce, ktorymi sa by pri skondenf n6jomn6ho vzt'ahu uvedie
do p6vodn6ho stavu s prihliadnutim na obvykld opotrebenie

- rihrady zanezaplaten6 n6jomn6 anezaplaten6 sluZby spojend s uZfvanim bytu v r6mci
ziwercdndho vyridtovania pri skondenf n6jmu bytr.,

- in6 rihrady, ktor6 priamo srivisia s uZivanfm bytu a spr6vou byov6ho domu po prerokovanf
a srihlase v obecnom zastupitelstve (zabezpedenie uLivania schopnosti byu a jeho
vybavenia zriatovacimi predmetmi: kuchynsk6 linka, plynov6 alebo elektrick6 spotrebide,
plynov6 pec a pod.)

3./ N6jomca sa zavdzuje platit' prenajfmatel'ovi nijomn6 a preddavok za sluZby spojen6
s uZivanim byt, a spolodnych priestorov mesadne a to mesiac dopredu, teda najnesk6r
do 15. df,a predchddzajiceho mesiaca:
a/ uhradou na dfslo ridtu byovdho domu d. IBAN SK02 5600 0000 0016 0267 1009
b/ v hotovosti do pokladne obce
4.1 Y pripade, Le ni$omcarrezaplati n6jomnd a mesadnd preddavky v stanovenej lehote
do piitn6steho dfia prislu5n6ho mesiaca, je povinrty zaplatit' prenajimatefovi poplatok
z ome5kania vo vy5ke 2,5 o/o z dlhnej sumy zakaldy zadaty mesiac omeskania. Ak n6jomca
nezaplatf n6jomn6 a rihradu za plnenia spojen6 s uZivanfm bytu viac ako za tri mesiace,
napriek pisomnej vyzve s n6hradnou lehotou na rihradu n6jomn6ho, je to d6vod na ukondenie
ndjmu bytu, bez niroku na zabezpedenie bytovej n6hrady.
5.1 Pri zmene pr6vnych a cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vy5ka n6jomn6ho
a preddavkov na rihradu za sluZby. Prenajfmatel' sa zavazuje, Le oznitmi zmenu vy5ky
n6jomn6ho pisomne n6jomcovi najmenej jeden mesiac pred jeho splatnost'ou.
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6./ Preddavky za sl:uby spojen6 s uZivanim bytu q.ridtuje obec n6jomcovi raz rodne,
najneskorSie do 31.05. nasledujriceho roka. Preddavky zahfiaji platbu za elektrickri energiu
spolodnlich priestorov, vodu a stodn6.
7./ N6jomcovi sa z vloZen6ho vkladu na technickri vybavenost' mesadne odpoditava 0,60 Eur.

/ V pripade ukondenia n6jomndho vzt'ahu sa aktu6lna zostatkovi hodnota w6ti n6jomcovi.

/

dl6nok III
pnAva a povrNNosrr spomNn s NArmonn nyru

l.l Wixa a povinnosti spojend s n6jmom byu upravujri najmfi ustanovenia Obdianskeho
zitkonnika, Domov6ho poriadku a Poliarnych poplachovych smernfc pre byovy dom.
2.1 Prcnajfmatel' zabezpedi n6jomcovi fplny a neruSeny vykon pr6v spojenych s uZivanfm
bytu. UmoZnf n6jomcoviulivat spolodn6 priestory azariadenia domu.
3.1 Drobnd opravy v bye srivisiace s jeho vyuZivanim a n6klady spojen6 s jeho beZnou
irdrZbou hradi nSjomca podl'a ustanovenia $ 687 Obd. z6konnika a Nariadenia vl6dy SR d.
8711995 Z. z. v zneni neskor5fch predpisov. Ak sa n6jomca nepostard o vdasn6 vykonanie
drobnych opr6v abelnej udrLby byt., m6 prenajimatel' pr6vo tak urobit' po predch6dzajricom
upozorneni n6jomcu na svoj n6klad s6m apoLadovat'od neho n6hradu.
4./ N6jomca je povinny bez zbyodn6ho odkladu prenajimatel'ovi oznitmit'potrebu tych opr6v
v byte, ktord md zni#at' prenajimatel' a umoZnit' mu ich vykonanie. Inak zodpove dd za Skodu,
ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
5.1 N6jomca je povinn;f oznirmif prenajimatel'ovi do jedn6ho mesiaca skutodnosti,
rozhodujfce pre stanovenie vySky n6jomn6ho a rihrady za sluZbv, najmii zmenu podtu os6b.
6./ NSjomca nie je opr6vneny vykoni,,at zmeny stavebndho alebo dispozidndho charakteru v
byte, bez pred chadzajuc eho pf somn6ho srihlasu prenaj imatel'a.
7.1 N6jomca nie je opr6vneny prenaja{i byt alebo jeho dast' prenechat' do podn6jmu.
Nere5pektovanie tejto povinnosti sa poklad6 za poru5enie povinnosti podl'a par. 711
Obdianskeho zdkonnfka a je ddvodom na vypoved'n6jmu byu.
8./ N6jomca je povinny umohnit' vstup do n6jomndho byt, zamestnancom MDVRR SR,
Krajsk6ho stavebndho riradu Zilina a inych kontrolnych org6nov s ciel'om vykonu kontroly
technick6ho stavu byu.
9.1 Prenajfmatel poskytuje n6jomcovi sluZby spojend s dodanim vody a odvddzanim
sp I a5kovej o dpadovej vo dy verej no u kanalizitc i ou.
l0.l N6jomca si s6m zabezpeduje dod6vku plynu a elektrickej energie do byt., a je povinny si
splnit' oznamovaciu a platobnri povinnost'vodi dod6vatefom tychto sluZieb.

dl6nok IV
zANx NA"lvtu

1./ Pre zitnik n6jmu platia v5eobecn6 ustanovenia Obdianskeho z6konnfka pre n6jomcu a
prenajimateYa, podmienky stanoven6 vo V5eobecne zitvdznom nariadeni obce ().2l2}ll a
podmienka uveden6 v dl. II bod 4.1 tejto n6jomnej zmluvy pri neplateni n6jomn6ho a
preddavkov na sluZby spojenych s uZivanim byu.
2./ N6jom byu aulivatie byu n6jomcom skondi uplynutfm doby dohodnutej doby na das
urdifi uvedenej v dl6nku I. tejto n6jomnej zmluvy atobez n6roku n6jomcu nazabezpedenie
byovej n6hrady.
3./ Uplynutim dohodnutej doby n6jmu, ak sa ridastnfci tejto zmluvy nedohodnri inak, n6jomn;i
vztah skondi a n6jomca je povinny byt vypratat' a odovzdat' pisomne a komision6lne
v posledny deri trvania n6jmu do 12:00 hod..
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4.1 NSjomca m6Ze vypovedat' n6jom bez uvedenia d6vodov. Po vz6jomnej dohode je
v;ipovedn6 lehota zo strany n6jomcu 3 mesadn6 s platnost'ou od l. dila nasledujriceho
mesiaca.
5.1 N6jomca je povinny df,om skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt ,, stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie. V opadnom pripade je povinn;i
uhradit'prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy aprirce, ktorymi sa by uvedie do stavu v akom
ho n6jomca prevzal.
6.1 Prenajimatel' po skondenf n6jmu nehradi ndjomcovi n6klady na stavebn6 ripravy a ind
zmery, ktor6 n6jomca v bye vykonal, ani protihodnotu toho o do sa pripadne kvalita a
vybavenie byu zlep5ili, a to ani vtedy, ak prenajimatell od n6jomcuvyladuje, aby by uviedol
do p6vodn6ho stavu.

dkinok V
OSOBITNE DOJEDNANIA

1.1 Zmluvne strany prehlasujri, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a n6jomnri zmluvu
uzaweli slobodne, vdLne, urdite a zroztJmitel'ne, bez tiesne anevyhodnosti podmienok arra
znak srihlasu s jej obsahom ju vlastnorudne podpisujri.
2.1 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch exempl6roch, pridom jeden dostane n6jomca ajeden
prenajfmatel'.
3.1 Zmeny a doplnky tejto zmluvy m6Zu byt' vykonan6 pisomne formou dodatku a len po
vzi$omnej dohode ridastnikov tejto zmluvy.
4.1 V d alSich zmluvne neupravenych vztahoch sa zmluvnd strany budri riadit' prfslu5n;imi
ustanoveniami Obdianskeho zitkonnika, platn;im V5eobecne zitvaznym nariadenim obce
Jamnfk (,.21201 I a ostatnymi v5eobecne platn;fmi pr6vnymi predpismi.
5.1 N6jomca svojim podpisom potvrdzuje, Le v zmysle zitkona (,. 12212013 Z. z. o ochrane
osobnych ridajov v platnom zneni, dixa prenajimatel'ovi srihlas na spracovanie jeho osobnych
ridajov po dobu trvania zmluvy o nSjme byt, a dobu nutnej evidencie po skondeni n6jomn6ho
vzt'ahu.
61. T6to zmluva o n6jme byt, uvedenom v dl. I, bod l./ nadobrida platnost' df,om podpfsania
oboma zmluvnymi stranami. Udinnost' nadobrida dilom nasledujricim po dni jej zveiejnenia.
7.1 In6 dojednania dohodnut6 pri uzatv{nanf ndjomnej zmluvy na dobu urditri medzi
ndjomcom a prenajimatel'om byu obcou Jamnik:

V Jamnfku, dnu ;!....!.,..p..if .

1t Luel7 5tLp6

l4[4L5 0non4- ilJ v- DqtkU b?k t lto
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